ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec OSLANY C
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obce: Mgr, Miroslavy Kovis
~ ako prenajimatel (dalej len prenajimatel)) na jednej strane

a
2. Néjomca: Jaroslav PSICA, rod. Psica

bytom: 972 47 Oslany, V§chodak 990/6
a manZelka )
Margaréta PSICOVA, rod. Kindiarovi

bytom: 972 47 Oslany, Viichodnd 990/6

ako najomea (dalej len ndj omea) na druhej strane
za tychto podmienok;

, 1.
Predmet a rozsah zm]uvy

. Prenajimatel’ toute zmluvou prenechéva ndjomeovi do ndjom na dobu witd ngjomny byt (dalgj len
byt) patriaci do jeho viastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, j6la 2008 &, V-1/2008, ktorym sa menf a dopiiia Vimos MVaRR SR’
zo dila 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj bjvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007.. - :
- Pre tento byt platf osobitny reiim vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne ZavAZIYm
natiadenim o nakladani § Ndjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
+ Prenajfmatel prenechava nsjomeovi do néjmu byt &. 11 nachéddzajici sa v bytovom dome
C. siip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &, 2022/200, v k.G. obee Oslany,
na [II. poschodi —IV. nadzemnom podlaZi, pozostivajici z 1 izby, kuchyne a prisluenstva,
. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na zéklade #ladosti ndjomen o predizenie n4jomného varabn
2o diia 04, 10. 2022 a na zéllade Uznesenia &. 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
13. 10. 2022, bod IL., pism. i) o predf#ent n&jormého vztahy.
. Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy byta v m® 37,38
- vjmera obytnej podlahovej plochy byta v 17,18 .
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliie'y bytovom dome
Prishulenstvom bytu si: latkova pivnica &. 11. - o
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast’ ndgjomne;
zmluvy, ' ;
- m,
Doba trvania ndjmu, jeho predizenie a 2dnik néjinu

. Bytuvedeny v 8l. 1. ods, 3 tejto zmluvy sa prenajfma na dobu urdita od 01. 12. 2022 do 30. 11. 2023,
tj. va 1 rok s mo¥nostou opakovaiého uzavretia ndjornmej zmluvy, pri spineni podmienok néjmu
urdengch préavayrmi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu, :
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.V pripade, Ze bude mat’ néjomca ndjomnébo bylu zaunjem opredizeme néjorného yaztahu {(doby
trvania n4jmu) je povinng 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjommnej zmluvy doruit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu sdokladmi prevkazujcimi prfjem os6b k31. 12,
predchadzajiceho kalendarmeho roka,

. Hadost o predizenie podami néjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavri péjommé zmiuvu va dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, nijonmméa zmluva zanika.

4, Potas doby trvania néjmu sa prijem oséb nepreveruje.

5. Néjomny vzt'ah mbZe po¥as dojednane]j doby trvania néjniu zanikndt’

- uplymtim doby nijmu, ak nebola tto doba predizend,

- pisomnoun dohodou zmtuvngch strén k dohodnutéom dif, :

-~ pisomnou vypovedou zo strany nijomeu, priom nijom bytu sa skondf poslednym difom
mesiaca nasledujicon po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudené prenajimatel'ovi,

- pisomnoy vypoved'ou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a vozhodouti v Obecnom
zastupitel'stve oboe Oslany, a so sihlasom starostu obes, ak ndjoraca a uZivatelia bytu

a) mnesplifa podmienky vymedzené VZN pre tento typ byt,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmn bytu, najma tym, e nezaplatﬂ vias
n&jonmé alebo Ghradu za phienie poskytované s uZivanim bytu zd das dlb#f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s'nim byva, naprick pisomnej v¥strahe hrubo pokodzuje prenajaty byt a jeho
prislulenstvo, spolodné pricstory a spolotné zariadenia v dome,

d) vynilvaju prenajaty byt bez stihlasu prepajimatela na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatngch nijomeov,
ohrozuj bezpetnost alebo porusujli dobré mravy v dome,

e} peuzivaju byt bez vainych dévodov,

f) bez siblasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (de toho sa nezapoditavajh navitevy kratSie ako 15 dni),

) ak je potrebné z ddvodu verejného. zAujmmn s bytor alebo domom nalo¥it’ tak, Ze byt
nemo¥no ufvat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no vZivat.

. Vpisomnej vypovedi, ktorit pedal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
gkongit’,

. Vostatoych otdzkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obclanskeho zékonnika, pokial’
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

.V pripade ukondenia néjmy je ndjomea povinny byt wpxatat’ a odovzdat’ ho prenajitnatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe ufvania.

IV' . ]
Vyika a splatnost’ ndjomaného
a thrady za plnenia poskytované s nZivanim bytu

. Vyika najonmého za byt sa stanovuje v zmysle platnych p;ravnych predpisov pre tento typ
najornych bytov

. Néjomca sa zavazuje platit’ odo dia podpisania néjoromej zmluvy a zépisnice o odovzdam a prevzati
byt nédjomné vo vyike 99,50 € mesacne.

. Nijomea sa zaviizuje platit’ odo dila podplsania ndjomnej zmluvy a zépi_snice o odovzdan{ a prevzati
bytu zélohovii dhradu za pluenia poskytované s uivanim bytu vo viike 54,98 € mesa&ne,

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendémeho roka) bude zloha podfa prishudnych platnych
prévoych predpisov vyGdtovana. Pripadny medoplatok je néj omca povmny uhradit’ pajneskoér
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do 7 dof na et sprévcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71
Noviéky, éislo ittu v tvare IBAN SKA47 0200 0000 0012 0600 4757.

. Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny, list, ktorg obsahuje vipodet

néjonaného a Ghrady za plnenia, poskytované s uztvanim bytu,

- Najomea je povinmy platit’ ndjomné a zilohové Ghrady za plnenie poskytované s uvanim bytu
mesane vo vyike 154,48 Eur, splatné do 15. difa v mesiaci za akiudlny mesiac na ddet

 spréaveovskej spolodnosti BENET, 8x.0,, so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novéky .
prostrednictyom Inkasného sirediska Slovenskej pofty (SIPO), pritom splatenim sa rozomie
pripisanie &iastky na iSet spraven najneskér v dedt splatnosti,
Ak ndjomca nezaplatf ndjormé alebo vihradn za plnenia poskytované s wivanim byto do 5 dni po
Jei splatrosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z ome$kania vo viske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka¥dy deii omeskania. ‘

. Ak bude nijomea prenajimatefovi dlhovat na ndjormona a zélohovych platbich za dva a viac

mesiacoy, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitelstve, V uzneseni, ktoré bude zverejnensd

na webovej strénke obee a informadinej tabuli obee uvedie meno, adresu a v¥ku dllm ndjomey,

. Zmlyvné strany sa dohodli, ¥e dodavin elektricke; energie do bytu si bude nijomca objedndvat vo

vlastnom mene u prishuingch dodavatelov, '

- Néjoraca zérovedi betie na vedomie, ¥e dodéavky ostatnych shizieb spojenych s uzivanim bytu, ako

dodavok studenej vody, TWV, tepla, dod4vkn elekirickej energie do spolodnyeh priestoroy bytového

domu, revizie, opravy a Gdi¥ba zabezpeduje spraveovskd spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom

. Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle wandétng zmhuvy Zo difa 15, 12. 2021 medzi

Obeou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

Vl .
Prava a povinnosti ndjomeov hytu ;
. Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytoy nevyplyva nieto iné,

- Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach: .

a) Nijomea pred podpisanfm ngjommej zmluvy zlozil mna Vet obce Oslany vtvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finandnt zébezpeku pre predmetny byt vo viske 800 € ako finantnt
zébezpekn na krytie $kéd vznikoutych pri u¥fvand bytu alebo na' zaplatenie nedoplatku na
ndjommom a shi¥ieb spojenyeh s uHvanim bytu. Nijomca tito povinnost’ spinil diia
26. 10, 2009. ' ' .
Ak dbjde zo strany nijomeu k neplatenin néjorného a tihrad slulﬁieh bude s nfm ukondeny
néjomny vztah pred wplynutim rotnej doby a nezaplatend ast’ ndjommého a sludieh spojenych
s ndjmom bude uspokojens z poukizanej finandne] zébezpeky. Alikvotné Yastka, ktord zostane .
po odpotitant nezaplatendho njomného a slufieb spojengch s ndjmom sa ndjoncom vrati pri
skondeni néjoraného vzfahu do 30 dnf po ukondeni ndjrn na GSet, ktory wrdili ndjomcovia.
Podmienkou vritenia finandnej zsbezpeky - je af predloZenic odhlasovacicho listka,
prevkazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skonSeniu nijomného vefahn 2 imjch dévodov ako je neplatenie
néjoraného a thrady sluzby spojenej s néjmomn, priSom pokas celej doby trvania néjmu neboli
z tejto sumy vhrédzané #adoe nedoplatky na strane nijomeoy a ndjomcovia v Sase skondenia
néjmu nebudh mat’ vodi obei Ziadne zévéizky spojené s udivanfm ndjorméhe byiu, bude finantnd
zébezpeka vratens do 30 dnf po wkonden négjmu na Gdet, ktory urdil néjomea. Podmienkou
vritenia finaninej zdbezpeky je aj predloFenie odhlasovacieho Hstka, lpreukazujiceho odhldsenio
z trvalého pobytn, _ ‘

b) Prepgjimatel’ je oprdvneny 10% z finantne] zdbezpeky zadr¥at do doby najblizdieho
vyoitoyania sluZieb spojenych s y¥vanim byt: za wdelom zapotitania zévizkov ngjomen
vznikmatych z titulu vyGstovania zélohovych tihrad, !
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4. ‘

¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt priblasit’ iba nijomea a Je}m deti, ktoré 8 nim Zijh
v spolo¥nej domdacnosti a rodiéia nijomen, Nijomea nesmie dat’ pndelenj'l byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne wZfvar |

d) U tfchto bytov nemozno uplatiiovat prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkomnika,

e) U tychio bytov nemoino realizovat vimeny bytov medzi najomcami. bez predchadzajiceho
rozhodoutia obecného zastupitelstva o skonceni néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného byty, so sitasnym uzayretim novej ndjownej 2mluvy na novo pmdelen&r byt,

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlasinickych prav k bytu np najomeov.

2} Néjomeanesmie vykonévat’ v byte #iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné ndklady,

k) Nijomea nsjononého byiu je povinny do 30 dnf nahlasit na Obecity trad Oslany ka%dt zmenu,
kiori nastala vich osobmych pomeroch. Vpripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka privaa skutodnost, Ye
néjomea, alebo celd rodina musia dihodobo cpustit byt, je potrebné tato skutonost’ vopred
oznadmit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pﬁpadne ukontit' néjom.

i) Najomea najomného bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nibrady
pri ukonéeni néjmu z akéhokol'vek dovodu a akgmkolvek spﬁsobom ,

§) K termfru ukonSenia néjmu je najomea povmn:’i byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primerapom dobe wZfvania, prifom nesie zodpovednost' za spﬁsobehé $kody aje povmny ich
prenajimatelovi nahradit’. |

k) Zmluvné strany sa dialej dohodli, %e za tdelom zabezpedenia ;/gratania bytu v pripade
ukondenia ndjommého vztahu ndjomea edte pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dita 23.
11. 2009 na Notérskom trade notéxky JUDr. Vyskokovei, so sidlom v Prievidzi, ul, M. Miska 1.
2752/4 A, notérsku zépisnicu & N 389/2009, NZ 43048/2009, NCRIs 43663/2009, v ktorej
vyhlésil, Ze sGhlasi s exeldiciou podl’a ustanovenia § 41 odst. 2 Exelniéného poriadku pre pripad,
¥e nijoomy vzfah medzi zmlovaymd stranaved bude ukoncenfr z akéhokol'vek dovodu
upraveného v nijonmej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni ‘aneodovzdd uvifvany byt
prenajimatefovi, V predmetnej notérskej zép:.smcn Zarovedl néjomca urdil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutePné veci patriace ndjomeon, nachadzajﬁbe sa v uZfvanom byte,
Zraluvné strany sa dohodli, %e notarska zépisnica sa stdva st¥astou aj tejto ndjomnej zmluvy.

. P

1) V pripade, 7 sa ndjomea k termfnu ukondenia néjommej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuie,
spravca zabezpeli vypratanie nijomného bytu va ndklady n{gpmcov na miesto urkené
v notérskej zépisnici.

m) Mesalny &isty prijem Ziadatelov, vypoditany oko sidet prijmo‘i osdb, ktmfrch prijmy sa
posudzuji spolofne podPa osobitného predpisu je vyssi ako Zivotné mininmwm, vypolitané
z prijmm za posledn}’/ kalendérmy rok ako podiel tobto prijmm a pristuiného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvff§cn$r 0 99,50 € u jednoizbového ytu

n) Mesacn)’; prfjem 0sBb, ktorych prijiny sa posudzuji spolodne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijom urdent zdkonom NR SR & 443/2010 o dotéc:éch na ryozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia -

o
1. Ztahrvné strany sa dohodli na nasledovigch osobitogch podmienkach: |

- v byte nesmie njomea vykondvat’ Ziadnu podnikatelskd Sionost,

- vytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu, |

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zaklade pisonmdj #adosti njomen a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméce zvieratd (napr pes, madka) mdie néjomca Vb)‘rte chovat’ len na zéklade
pisornnej Zadosti, predloZensj prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu na;omcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr hady, velké a nebezpeiné plemena psov) nig je moiné
chovat’ ani so sihlasom ostatngch najomeov, |

h
]
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- ndjomea sa zaviizuje podas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdr¥bou Je stanoveny Nariadenim vlady & 87/1995 Z. 7.
Vzneni neskorsfch predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.

- nédjomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomcea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovaf okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov. :

2. Osobné tidaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. '
Informécie o spracuvani osobnych idajov previdzkovatelom st dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca previdzkovatel'a poveren’fého agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bold oboznimens s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovateFom spoloénosti BENET, s. r. 0.,j‘ Némestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre Gdely spravy a aj
Vv pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tidelom vymahania pohl'adavok.

VII

Zaverecné ustanovenia

l. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzfahujﬁ sa na najomny vztfah
prisluné ustanovenia Obtianskeho zékonnika, len v pripade, Ze ogobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujd in Upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy lobdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca. i

! ) h o
4. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obee,

- Ve .
S { i w'? ; :
V Oslanoch, diia 29. 11. 2022 V Oslanoch, diia 0 ...... f O
Prenajimatel’; ‘;f' Néjomca: 7
Obec Oslany e =
7 T e S IETTITP PPN
Mgr. Miroslav Kovag - P —— ;
starosta obce A /' o
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